
【集会所の温熱環境改善】

【空き家問題での周知啓発活動と予防策の提案】
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研究の目的、概要、期待される効果

関連する
知的財産
論文 等

被災地外の避難所における生活環境の実態（東日本大震災合同調査報告書, 建築編8, 2015）
新潟県営住宅における居住問題と集会所の多目的活用に関する研究（日本建築学会北陸支部報告集, 62号, 2019）
周知・啓発による空き家問題の予防策の検討（新潟大学教育学部紀要, 第12巻, 1号, 2019）
三世代の空き家問題対策に関する意見（日本建築学会大会学術講演梗概集（北海道）, pp.17-18, 2022）

アピールポイント つながりたい分野（産業界、自治体等）

公営住宅における住環境の改善や地域コミュ
ニティの形成及び防災体制の構築を一緒に行え
る自治体。空き家問題の予防的な取り組みに賛
同・実践していただける自治体

居住者の観点から、居住性や住環境の問題及
び社会や地域の諸問題について、実測・アン
ケート調査などにより把握し対策などを提示す
る研究と、実践的な活動を行っています。

飯野研究室（住居学研究室） WEBｻｲﾄ⇒ http:/

写真

※お問い合わせは 新潟大学社会連携推進機構ワンストップカウンター まで onestop@adm.niigata-u.ac.jp

社会における高齢化、貧困化と建物の老朽化な
どの動向を踏まえて、本研究室では人々が安全で
快適に住まうことのできる拠点作りや地域コミュ
ニティの形成を目指して実践研究を行っています。
例えば、公営住宅の自治会と協働して、集会所の
温熱環境改善のために床面に断熱材とカーペット
及び小屋裏に断熱材を敷設、冬期に窓面に断熱材
やすきまテープを設置、夏期における通風時及び
エアコンと扇風機との併用時の温熱環境の改善策
の提案などを行い、集会所を住民の生活拠点（自
治会活動や子どもの居場所、及び省エネな場所な
ど）にするための仕組み作りや防災活動の支援を
行っております。さらに、住環境で問題になって
いる夏期の熱中症対策や冬期のヒートショック対
策を提示し、実測やアンケート調査などにより検
証を行っています。

一方、人口減少に伴う空き家問題は自治体の都
市計画の実施及び地域の治安や良好な景観の確保
を妨げ、財政上の大きな負担になることが懸念さ
れます。空き家問題の対策はリノベーションやリ
フォームが多いですが、実施数は限定的で時間も
労力もかかります。高齢者や住民に向けた空き家
問題の周知啓発活動と、家主が自主的に持ち家の
相続や処分を考える予防的な仕組みを考案し、自
治体への取り組み方法の提案を行っています。

床面に断熱材とカーペットを敷設

小屋裏に断熱材を敷設 窓面の断熱性能の向上 エアコンの設置

高齢者への周知啓発講義と資料

家主が家の今後を検討するためのフローチャート
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【試算】

筆者作成

家を相続する

不動産業者に相談
・相場の確認

・家の調査
・価格（修繕費等
　含む）の査定

・媒介契約
家財処分

 賃貸・売却する 解体する

いいえ

①相続登記費試算
②相続税評価額試算

今後の支出
③固定資産税

　試算
④維持管理費

①相続登記費（登録免許税）：（土地評価額＋建物評価額）×0.004
②相続税評価額：土地評価額（路線価方式、倍率方式で評価・計算）＋建物の固定資産税評価額

③固定資産税：土地や建物の固定資産税課税標準額×0.014
　　　　　　　土地の固定資税で、住宅用地特例が適用される場合には×1/6又は×1/3になる
④維持管理費：庭木の剪定など、電気・水道の契約料、火災保険など

居住する 解体業者に相談
・家の調査

・解体費の算定
・解体工事契約
家財処分費

家の放置、特定空家や管理不全空家になる可能性あり

リフォーム会社に相談
・家の調査

・リフォーム費の算定
・契約

公営住宅での集会所の居住性の改善と空き家問題の予防策
～ 安全・健康・快適な住生活に向けて ～
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